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 ДУМА 

ШАЛИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Р Е Ш Е Н И Е

	


от  27 декабря  2012 года № 88
р.п. Шаля

Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду муниципального имущества Шалинского городского округа
  В целях определения единого порядка передачи в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности Шалинского городского округа, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ ( в редакции от 16.10.2012 года № 173-ФЗ) «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Шалинского городского округа, утвержденным решением Думы Шалинского городского округа от 20.09.2012 года № 58, Уставом Шалинского городского округа, Дума Шалинского городского округа
РЕШИЛА:

1.  Утвердить Положение о порядке передачи в аренду муниципального имущества Шалинского городского округа (прилагается). 

2.  Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

3.  Опубликовать настоящее решение в газете «Шалинский вестник» и разместить на официальном сайте администрации Шалинского городского округа «Shalya.ru».

4.  Контроль исполнения настоящего решения возложить на комитет по вопросам законодательства и местного самоуправления (А.Л. Казанцева).
Глава                                                                                     Председатель Думы 

Шалинского городского округа                      Шалинского городского округа
 





______________О.Н. Сандаков                       _____________А.М. Леонтьев
Утверждено

Решением Думы
 Шалинского городского округа

                                                                                              от 27 декабря 2012 года № 88
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА ШАЛИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано на основании Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральных законов от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ                   (в редакции от 16.10.2012 года) «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ (в редакции от 28.07.2012 года № 145-ФЗ) «О защите конкуренции», далее № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ (в редакции от 06.12.2011 года № 401-ФЗ) «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Приказа Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 (в редакции от 30.03.2012 года № 203-ФЗ) «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении, которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Приказ ФАС № 67).

1.2. Настоящее Положение устанавливает основные принципы, порядок и правила передачи в аренду муниципального имущества (зданий, строений, сооружений, объектов инженерной инфраструктуры, встроенных и пристроенных нежилых помещений, движимого имущества) Шалинского городского округа, обязательные для исполнения всеми расположенными на территории городского округа организациями независимо от их организационно-правовых форм, а также органами и должностными лицами местного самоуправления. Настоящее Положение не распространяется на случаи передачи в аренду объектов муниципального жилищного фонда, земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, водных объектов, лесных участков и участков недр.

1.3. Арендодателями муниципального имущества в соответствии с настоящим Положением выступают:

1) комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Шалинского городского округа (далее по тексту - Комитет) в отношении муниципального казенного имущества, а также имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными казенными учреждениями и органами местного самоуправления;

2) муниципальные унитарные предприятия в отношении муниципального недвижимого имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения, с согласия Комитета, в отношении остального имущества - самостоятельно, с учетом ограничений, предусмотренных действующим законодательством;

3) муниципальные бюджетные и автономные учреждения в отношении муниципального недвижимого и особо ценного движимого имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления, с согласия Комитета и органа, осуществляющего функции и полномочия учредителя учреждения, в отношении остального имущества - самостоятельно, с учетом ограничений, установленных действующим законодательством.

Передача имущества в аренду может осуществляться только в целях обеспечения более эффективной организации основной деятельности учреждения, для которой оно создано, и рационального использования имущества.

1.4. Арендаторами имущества могут выступать юридические лица и индивидуальные предприниматели.

1.5. Способы передачи имущества в аренду:

1) по результатам торгов на право заключения договора аренды;

2) без проведения торгов в виде муниципальной преференции с соблюдением требований, установленных № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

3) без проведения торгов по основаниям, предусмотренным статьей 17.1 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Раздел 2. Порядок проведения торгов на право аренды муниципального имущества

2.1. Торги на право заключения договора аренды муниципального имущества проводятся в соответствии с Приказом ФАС № 67.

2.2. Торги проводятся в виде аукциона или конкурса. Аукцион представляет собой способ определения арендатора имущества, при котором победителем становится лицо, предложившее наиболее высокую цену за объект аренды. Конкурс – способ определения арендатора имущества, при котором победителем становится лицо, предложившее наилучшие условия договора аренды.
2.3. Решение о проведении торгов  и об определении формы торгов принимается администрацией Шалинского городского округа (далее – Администрация) в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о защите конкуренции.
2.4. Организатором торгов выступает Комитет, который готовит проект распоряжения главы администрации Шалинского городского округа о проведении торгов, формирует комиссию по проведению торгов, обеспечивает оценку рыночной стоимости арендной платы, определяет начальную цену договора, утверждает конкурсную документацию или документацию об аукционе, определяет условия конкурса или аукциона и их изменение, размещает на официальном сайте информационное сообщение о проведении торгов.

2.5. Комиссия по проведению торгов формируется из представителей Комитета, Администрации. Председателем комиссии является заместитель главы администрации.

2.6. Объекты, включенные в перечень имущества, используемого в целях предоставления его во владение и (или) пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки малого и среднего предпринимательства, утвержденный решением Думы Шалинского городского округа, предоставляются в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства по итогам торгов, за исключением случаев, предусмотренных        № 135-ФЗ «О защите конкуренции». Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» установлены случаи, когда поддержка субъектам малого и среднего предпринимательства не оказывается.

Объекты, включенные в данный перечень, предоставляются также организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

В соответствии со статьей 18 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» запрещаются продажа переданного субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, имущества, переуступка прав пользования им, передача прав пользования им в залог и внесение прав пользования таким имуществом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности.

Раздел 3. Порядок рассмотрения заявок на предоставление имущества в аренду

3.1. Заявление о предоставлении в аренду муниципального имущества оформляется в письменном виде и направляется в Администрацию.

3.2. В заявлении должно быть указано имя или наименование лица, подавшего заявление, его адрес (юридический, фактический и почтовый), номер телефона, вид деятельности, имущество, в отношении которого заявитель обращается с просьбой о передаче его в аренду, предполагаемый срок аренды, сведения о местонахождении имущества и его площади. К заявлению должны быть приложены следующие документы:

1) копии учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации заявителя и свидетельства о постановке на учет в налоговом органе заявителя, заверенные подписью руководителя организации и печатью организации (для юридических лиц), копии паспорта, свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя и свидетельства о постановке на учет в налоговом органе индивидуального предпринимателя, заверенные подписью и печатью индивидуального предпринимателя (для физических лиц);

2) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня подачи заявления, содержащая сведения о том, что заявитель не находится в стадии реорганизации, ликвидации или банкротства (для физических лиц);

3) копия лицензии заявителя (при осуществлении им деятельности, подлежащей лицензированию), заверенная им (подписью и печатью);

3.3. Заявление регистрируется арендодателем в день поступления. Срок рассмотрения заявления не более одного месяца.

3.4. Комитет, либо иной Арендодатель по согласованию с Комитетом и органом, осуществляющим функции и полномочия учредителя учреждения, принимает одно из следующих решений:

1) предоставить имущество в аренду без проведения торгов;

2) предоставить имущество в аренду в виде муниципальной преференции и направить ходатайство в антимонопольный орган о даче согласия на предоставление муниципальной преференции;

3) выставить право заключения договора аренды имущества на торги;

4) отказать в предоставлении имущества в аренду.

3.5. Решение об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду может быть принято в случаях, если:

1) заявка не содержит сведения, перечисленные в пункте 3.2 настоящего Положения;

2) к заявке не приложены документы или документы, приложенные к заявке, не соответствуют требованиям, перечисленным в пункте 3.2 настоящего Положения;

3) лицо, подавшее заявку, имеет задолженность перед местным бюджетом Шалинского городского округа;

4) лицо, подавшее заявку, сообщило о себе недостоверные сведения;
5) федеральный антимонопольный орган принял решение об отказе в предоставлении муниципальной преференции.

Раздел 4. Оформление договора аренды
4.1. На основании положительного заключения Комитета о предоставлении имущества в аренду без торгов, согласия антимонопольного органа на предоставление муниципальной преференции, результатов конкурса или аукциона на право заключения договора аренды арендодатель в десятидневный срок оформляет проект договора аренды имущества и направляет его для подписания арендатору. 
В соответствии с № 135-ФЗ «О защите конкуренции» не допускается заключение договоров аренды ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах конкурса или аукциона на официальном сайте торгов.

В случае возникновения разногласий у сторон при обсуждении условий договора они разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

4.2. В соответствии с пунктом 15 части первой статьи 17.1 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» в случае признания конкурса или аукциона несостоявшимся в связи с подачей заявки единственным участником, договор аренды заключается с данным участником торгов, единственным заявителем на условиях, предусмотренных документацией о торгах.

4.3. Договор аренды муниципального имущества заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. Договор аренды муниципального имущества оформляется в двух экземплярах, один из которых хранится в Комитете, один - у арендатора.

Договоры аренды муниципального имущества, подлежащие государственной регистрации, оформляются в трех экземплярах. Направление документов на государственную регистрацию в орган, уполномоченный на осуществление государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а также государственная регистрация договора аренды недвижимого имущества производятся арендатором самостоятельно и за счет собственных средств.

4.4. Договор аренды действует с указанной в нем даты.

4.5. Имущество передается арендатору по акту приема – передачи. При прекращении договора аренды имущество возвращается арендодателю также по акту приема – передачи.

4.6. Договор аренды недвижимого имущества является основанием для возникновения у арендатора права аренды на часть земельного участка, которая занята этим недвижимым имуществом и необходима для его использования. Оформление прав на земельный участок, необходимый для использования арендуемого недвижимого имущества, осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

4.7. Заключенный договор аренды является основанием для заключения арендатором договоров об оказании коммунальных и эксплуатационных услуг, услуг по содержанию имущества и прилегающей к нему территории с организацией, ответственной за эксплуатацию и обслуживание имущества, а также иными эксплуатационными организациями. Обязанности по оплате расходов на содержание и ремонт общего имущества в арендуемом здании возлагаются на арендаторов в размере, пропорциональном площади арендуемого помещения. 
4.8. В соответствии с частью девятой статьи 17.1 Федерального закона № 135-ФЗ «О защите конкуренции» по истечении срока договора аренды заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом, исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором, и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации при одновременном соблюдении следующих условий:

1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года.

Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.

Решение о заключении договора аренды на новый срок оформляется распоряжением Комитета.

4.9. Комитет направляет арендатору письменный отказ в заключении договора аренды на новый срок в случаях:

1) принятия муниципального правового акта, предусматривающего иной порядок распоряжения объектом;

2) наличия у арендатора задолженности по арендной плате за данный объект, по начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

4.10. Договор аренды (далее - Договор) должен содержать следующие условия:

- сведения о сторонах, их юридические адреса, фактическое местонахождение;

- предмет Договора с указанием характеристик арендуемого имущества;

- права и обязанности сторон;

- распределение обязанностей по текущему и капитальному ремонту имущества;

- размер, порядок и сроки внесения арендной платы;

- ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств;

- срок действия Договора;

- порядок и основания досрочного расторжения Договора;

- порядок и сроки возврата имущества арендодателю;

- сведения о наличии либо отсутствии прав третьих лиц на имущество, являющееся объектом Договора;

- иные условия в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.11. К договору аренды прилагается копия поэтажного плана объекта недвижимости (при наличии) с указанием помещений, передаваемых в аренду.

Раздел 5. Порядок определения арендной платы и расчеты по договору аренды
5.1. Арендная плата может осуществляться в виде:

1) определенных в твердой сумме платежей, вносимых арендатором периодически или единовременно;

2) предоставления арендатором определенных Договором услуг;

3) возложения на арендатора затрат на проведение капитального ремонта и неотделимые улучшения арендованного имущества.

5.2. По договорам аренды муниципального имущества, заключенным до вступления в силу статьи 17.1 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», а также заключенным в соответствии с действующим законодательством после вступления в силу указанной статьи без проведения торгов:

1) арендная плата за пользование зданиями, строениями, сооружениями, встроенными и пристроенными помещениями рассчитывается по следующей методике:

Сумма арендной платы в месяц:

АП = S x Cб x К1 x К2 x К3 x К4 x К5 x К6, где

АП - арендная плата;

S - арендуемая площадь;

Сб - базовая ставка арендной платы;

К - корректирующие коэффициенты:

В рассчитанную по формуле величину арендной платы не входят эксплуатационные расходы по содержанию здания, затраты на коммунальное обслуживание и амортизация, а также налог на добавленную стоимость.

2) арендная плата за пользование движимым имуществом, а также объектами инженерной инфраструктуры и имущественными комплексами рассчитывается по следующей методике:

Величина арендной платы определяется по формуле:

АП = Ам x (1 + CБК), где

АП - годовой размер арендной платы;

Ам - годовая сумма амортизационных отчислений;

СБК - ставка рефинансирования, установленная Центральным Банком Российской Федерации на соответствующую дату.

Величина Ам определяется по формуле:

Ам = С x Нам, где

С - первоначальная или восстановительная стоимость имущества;

Нам - норма амортизации.

Величина Нам определяется по формуле:

Нам=1/n x 100 x 12, где

n - срок полезного использования имущества, выраженный в месяцах.

Срок полезного использования определяется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 года № 1 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы». Норма амортизации применяется со специальным коэффициентом 0,5 для транспортных средств. При расчете арендной платы за пользование объектами инженерной инфраструктуры применяется коэффициент, учитывающий социальную значимость объектов К = 0,1.

5.3. В случае заключения договора аренды муниципального имущества по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения такого договора размер арендной платы определяется в соответствии с ценовым предложением победителя конкурса или аукциона.

Начальный размер арендной платы для целей проведения конкурса или аукциона в случае, предусмотренном настоящей статьей, определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности и исчисляется на основании отчета об оценке объекта или в соответствии с методикой, изложенной в 5.2. к настоящему Положению.

В случае заключения договора с единственным участником торгов, признанных несостоявшимися, арендная плата за пользование муниципальным имуществом устанавливается в размере начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

5.4. Порядок пересмотра цены договора определяется в конкурсной (аукционной) документации. В течение первого года (365 календарных дней) оплата аренды производится в размере, определенном по результатам торгов. Размер арендной платы изменяется ежегодно в сторону ее увеличения и рассчитывается методом индексации на уровень инфляции (сводный индекс потребительских цен в Свердловской области в процентах к соответствующему месяцу прошлого года), используемый для определения потребительских цен на товары и услуги в Свердловской области. Пересмотр цены договора (цены лота) в сторону увеличения является обязательным для сторон без перезаключения договора аренды объекта или подписания дополнительного соглашения к нему.

5.5. Базовая ставка арендной платы на соответствующий календарный год устанавливается постановлением главы Шалинского городского округа.

5.6. Льготы по арендной плате предоставляются на основании решения Думы Шалинского городского округа. Льгота по арендной плате конкретному хозяйствующему субъекту предоставляется с соблюдением требований, установленных № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

5.7. В арендную плату не входят коммунальные и эксплуатационные платежи, которые оплачиваются арендатором по отдельным договорам, заключаемым с балансодержателем имущества или напрямую с обслуживающими организациями.

5.8. Размер арендной платы может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством, настоящим Положением и договором, не чаще одного раза в календарный год, который исчисляется с 1 января текущего года по 1 января следующего за ним года. Изменение размера арендной платы в связи с изменением базовой ставки или корректировочных коэффициентов, а также исходя из уровня инфляции, устанавливаемого федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год (на коэффициент инфляции), является обязательным для сторон без перезаключения договора или подписания дополнительного соглашения к нему.

5.9. При предоставлении арендатором определенных договором услуг установленная договором аренды сумма арендной платы уменьшается на стоимость предоставленных арендатором услуг.

5.10. Порядок проведения капитального ремонта и других неотделимых улучшений арендуемого имущества определяется положением, утверждаемым Думой Шалинского городского округа.

5.11. Арендная плата в период проведения работ по капитальному ремонту и неотделимым улучшениям арендованного имущества рассчитывается исходя из действующей на момент проведения работ по капитальному ремонту и неотделимым улучшениям арендованного имущества базовой ставки арендной платы, если в данный период арендатор не использует имущество по определенному договором аренды назначению.

5.12. Компенсация затрат арендатора на проведение работ по капитальному ремонту и неотделимым улучшениям арендованного имущества производится путем уменьшения установленного договором размера арендной платы на 50% до момента полного погашения затрат арендатора на проведение указанных работ и оформляется дополнительным соглашением к договору аренды. Установленный договором размер арендной платы уменьшается на 100%, если арендатор получил имущество в плохом техническом состоянии, что подтверждено дефектной ведомостью, согласованной Управлением архитектуры, градостроительства и землепользования администрации Шалинского городского округа, произвел неотделимые улучшения арендованного имущества в первый год действия договора аренды и сумма его затрат на неотделимые улучшения превысила трехгодовую арендную плату. Компенсация затрат арендаторов муниципальных объектов инженерной инфраструктуры и спецтехники на проведение работ по капитальному ремонту и неотделимым улучшениям арендуемых объектов производится путем уменьшения установленного договором размера арендной платы на 100%.

5.13. Арендная плата за объект недвижимости, используемый неполный рабочий день, устанавливается в договоре аренды исходя из фактической площади передаваемого объекта недвижимости и действующей на момент заключения договора базовой ставки арендной платы за один квадратный метр площади объекта, пересчитанной на один час (почасовой ставки арендной платы). При расчете почасовой ставки арендной платы число дней в году (месяце) и количество часов в сутках принимаются равными соответственно 360 (30) дням и 24 часам. Расчет арендной платы за передаваемый объект недвижимости производится путем умножения почасовой ставки на время фактического использования (в часах), на площадь объекта и корректировочные коэффициенты к базовой ставке.

5.14. За несвоевременное внесение арендной платы начисляется пеня в размере 0,1% от суммы неисполненного обязательства за каждый день просрочки.

5.15. Решением арендодателя арендатору может быть предоставлена отсрочка по уплате арендной платы на срок не более 3 месяцев.

5.16. Дебиторская задолженность по арендной плате, пеням, штрафным санкциям за невыполнение условий договора аренды, числящаяся за отдельными арендаторами, взыскание которой оказалось невозможным в соответствии с гражданским законодательством, признается решением арендодателя безнадежной и списывается в соответствии с порядком, утверждаемым Думой Шалинского городского округа.

5.17. Арендная плата, установленная договорами аренды, неустойка за невыполнение условий договора перечисляются арендаторами казенного имущества и имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными казенными учреждениями, органами местного самоуправления, на расчетный счет Управления федерального казначейства по Свердловской области. Администратором данных платежей выступает Комитет. Арендная плата, установленная договорами аренды, неустойка за невыполнение условий договора перечисляются арендаторами имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями, на праве оперативного управления за муниципальными бюджетными и автономными учреждениями, на лицевые счета арендодателей.

Раздел 6. Порядок и условия предоставления в аренду имущества, включенного в перечень муниципального имущества Шалинского городского округа, используемого в целях оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства
6.1. Имущество, включенное в перечень муниципального имущества Шалинского городского округа, используемого в целях оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее по тексту - Перечень), может быть передано в аренду только субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, на срок не менее пяти лет.

6.2. Имущество, включенное в Перечень, может быть передано в аренду по результатам торгов на право заключения договора аренды или без проведения торгов в виде муниципальной помощи с соблюдением требований, установленных № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

6.3. При проведении торгов на право заключения договора аренды имущества, включенного в Перечень, к участию в торгах допускаются только субъекты малого и среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

6.4. Передача в аренду имущества, включенного в Перечень, осуществляется с участием координационных или совещательных органов в области развития малого и среднего предпринимательства (в случае их создания).

6.5. За пользование имуществом, включенным в Перечень, решением Думы Шалинского городского округа могут быть установлены льготные ставки арендной платы.

7. Порядок предоставления арендатору права на передачу имущества в субаренду
7.1. Арендатор вправе заключить договор субаренды объекта (части объекта) после получения согласия арендодателя и с соблюдением требований законодательства о защите конкуренции.

7.2. Заявка на получение права на передачу муниципального имущества в субаренду (далее по тексту – Заявка) оформляется арендатором по установленной форме с обязательным приложением следующих документов:

1) копий учредительных документов субарендатора;

2) плана размещения субарендатора в арендуемом помещении.

Заявка, не соответствующая установленной форме, без приложения документов, указанных в настоящем пункте, рассмотрению не подлежит.

7.3. Арендодатель в течение десяти дней рассматривает заявку и принимает решение о согласии или об отказе в передаче части имущества в субаренду.

7.4. Арендодатель отказывает в предоставлении согласия на передачу имущества (части имущества) в субаренду, в следующих случаях:

1) арендатору на данный объект предоставлена муниципальная преференция (преимущество, которое обеспечивает ему более выгодные условия деятельности) путем передачи объекта без проведения торгов либо путем предоставления имущественных льгот в виде установления льготной арендной платы за пользование объектом;

2) заключение договора с субарендатором невозможно без проведения реконструкции объекта;

3) деятельность субарендатора не соответствует видам разрешенного использования объекта;

4) срок действия договора субаренды, предложенный арендатором, превышает срок действия договора аренды объекта. Расчет арендной платы за помещения, предоставленные Арендатором в субаренду производить в соответствии с Разделом 5.
7.5. Передача имущества в субаренду осуществляется в соответствии с законодательством. 
7.6. Передача части имущества в субаренду оформляется договором, заключаемым арендатором и субарендатором. При этом в договоре субаренды должны быть установлены все требования к пользованию частью имущества, действующие в отношении арендатора по договору аренды имущества. При нарушении указанных требований арендодатель вправе расторгнуть соглашение с арендатором на право передачи части имущества в субаренду.

7.7. За передачу части имущества в субаренду без получения такого права арендатор несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством и договором аренды.

Раздел 8. Учет и контроль за использованием переданного в аренду имущества
8.1. Контроль за использованием по назначению переданного в аренду имущества осуществляет арендодатель.

8.2. Изменения характеристик имущества, связанные с его арендой, учитываются в реестре муниципальной собственности на основании данных, предоставленных арендаторами, балансодержателями имущества и органами технической инвентаризации.

8.3. В случае несоблюдения арендатором условий договора аренды, требований настоящего Положения и действующего законодательства арендодатель принимает все дозволенные законодательством, настоящим Положением и договором аренды меры воздействия на недобросовестного арендатора, включая обращение в суд и принудительное выселение.

8.4. Арендаторы подлежат выселению из занимаемых помещений с расторжением договора аренды в одностороннем порядке по инициативе арендодателя в следующих случаях:

1) неиспользование арендатором предоставленного имущества без уважительных причин в течение 1 месяца после заключения договора аренды;

2) использование имущества не по назначению, указанному в договоре аренды;

3) самовольное предоставление имущества в субаренду;

4) систематическое (два раза и более) нарушение срока внесения арендной платы и других, предусмотренных договором аренды платежей;

5) появление муниципальной или общественной необходимости в арендуемом имуществе;

6) ухудшение состояния имущества по вине арендатора;

7) допущение перерыва в использовании имущества свыше трех месяцев в течение календарного года;

8) отказ арендатора от заключения договоров на электро-, тепло- и водоснабжение, неуплата коммунальных и эксплуатационных услуг;

9)отказ арендатора содержать закрепленную территорию в надлежащем санитарном состоянии.
Приложение № 1

Утверждено

Решением Думы 
Шалинского городского округа

                                                                                                    от 27 декабря 2012 года № 88
ДОГОВОР № ___АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

р.п. Шаля                                                                            «____» _______________ 20___ года

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Шалинского городского округа (действующий в порядке ст. 125 ГК РФ от имени Шалинского городского округа), в лице Председателя Комитета _______________________, действующего (ей) на основании Положения о Комитете, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________, в лице ___________________ (реквизиты юридического лица) действующего на основании __________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду объект муниципального Шалинского городского округа, далее «Объект»: ______________________ (указываются адрес, характеристики объекта) (Схема занимаемых площадей Приложение № 1 к договору).

1.2. Передача данного имущества осуществляется для ____________________ (указывается вид использования).

Арендодатель передает Объект Арендатору без технической документации на него.

1.3. Основание заключения договора аренды: протокол итогов аукциона (конкурса) от _____________ № _____ (распоряжение администрации Шалинского городского округа от ____________ № ____).

1.4. Срок действия и обязательства по Договору устанавливаются с __________ 20__ года по __________ 20__ года.
По окончании срока договор прекращает свое действие.

1.5. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта.

1.6. Передача в аренду Объекта не влечет передачу права собственности на него.

1.7. Все неотделимые улучшения арендованного имущества, произведенные Арендатором, являются муниципальной собственностью.

1.8. В случае утраты или повреждения арендованного имущества Арендатор возмещает Арендодателю причиненные убытки, включая упущенную выгоду.

1.9. Контроль за надлежащим использованием имущества, переданного в аренду муниципального имущества осуществляет Арендодатель.

1.10. Споры, возникающие из настоящего договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.11. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
1.12. Договор, заключенный на срок не менее года подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.

Обязанность по государственной регистрации Договора, а также связанные с данным действием расходы возлагаются  на Арендатора.

2. Обязанности и права сторон
2.1. Арендатор обязан:

2.1.1. Принять Объект в течение 3 дней с момента подписания настоящего договора по акту приема-передачи (Приложение № 2).

2.1.2. Использовать Объект в соответствии с целевым назначением, определенным настоящим договором.

2.1.3. Нести расходы по содержанию Объекта, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт Объекта и находящихся в нем инженерных коммуникаций с уведомлением о планируемом ремонте Арендодателя.

2.1.4. Не производить капитального ремонта, перепланировки, переоборудования Объекта без письменного разрешения Арендодателя.

2.1.5. Не осуществлять без соответствующей разрешительной документации на Объекте работ, для проведения которых требуется решение (разрешение, лицензия) соответствующих компетентных органов.

2.1.6. Обеспечить сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных на Объекте, в необходимых случаях за свой счет производить их ремонт.

2.1.7. Не производить как на арендуемых площадях, так и в других местах здания (помещения) прокладку скрытых и открытых проводок, инженерных коммуникаций без письменного согласия Арендодателя.

2.1.8. Немедленно (не позднее чем через 24 часа после того, как Арендатор узнал или должен был узнать) извещать обслуживающую Объект организацию и Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращения угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

2.1.9. В течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор со специализированными организациями на эксплуатационное обслуживание Объекта и его электро-, тепло- и водоснабжение.

2.1.10. Своевременно производить оплату коммунальных и эксплуатационных услуг.

2.1.11. В течение месяца после принятия Объекта установить при входе табличку со своим полным наименованием.

2.1.12. Использовать Объект в соответствии с требованиями законодательных и иных нормативных правовых актов по охране труда, пожарной безопасности, с соблюдением санитарно-эпидемиологических требований, а также правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора.

Ответственность по обеспечению и соблюдению технических, санитарных, противопожарных и иных обязательных требований, установленных стандартами, нормами и правилами эксплуатации имущества, по  заключению договоров на оказание соответствующих услуг, а также получению разрешений и согласований и принятию необходимых мер сохранности Объекта возлагается на Арендатора.

2.1.13. Осуществлять уборку арендуемого Объекта и благоустройство прилегающей к Объекту территории.

2.1.14. Своевременно и полностью выплачивать арендную плату.

2.1.15. За два месяца до окончания срока договора в письменной форме уведомить Арендодателя о намерении заключить договор аренды на новый срок или прекратить отношения по договору.

2.1.16. При прекращении договора на любых законных основаниях, включая истечение его срока, передать в недельный срок Объект Арендодателю по акту приема-передачи, с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями, исправно работающими сетями и коммуникациями.

2.1.18. Обеспечивать представителям Арендодателя по первому их требованию беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

2.1.19. При намерении досрочно расторгнуть договор и освободить Объект письменно сообщить об этом Арендодателю не позднее, чем за два месяца до расторжения договора.

2.2. Арендодатель обязан:

2.2.1. Передать Объект Арендатору в течение 3 дней после подписания настоящего договора по акту приема-передачи.

2.2.2. Осуществлять контроль выполнения условий настоящего договора, сохранности и использования Объекта.

2.2.3. В месячный срок (при наличии согласований органов санитарно-эпидемиологического контроля и пожарного надзора) рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения целевого назначения Объекта, а также его ремонта и переоборудования по дополнительному соглашению сторон.

2.2.4. В случае прекращения договора на любых законных основаниях, включая истечение его срока, в течение одной недели после окончания действия договора принять Объект от Арендатора по акту приема-передачи.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Досрочно расторгнуть договор в порядке и по основаниям, предусмотренным законом и настоящим договором.

2.3.2. Самостоятельно определять виды и формы внутренней отделки и интерьера Объекта, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания, не влекущие перепланировки Объекта или его других неотделимых улучшений.

2.3.3. Оставлять в собственности произведенные им улучшения, отделимые от арендованного имущества.

2.3.4. Иметь вывеску и другие атрибуты информативного характера.

2.4. Арендодатель имеет право:

2.4.1. Изымать из владения и пользования Арендатора весь Объект, переданный по договору, или его часть, если Объект или его часть не используется Арендатором, или используется не по назначению, или используется с нарушением условий договора аренды, или переданы в пользование другим лицам по любым видам договоров.

2.4.2. Досрочно расторгнуть договор на основании и в порядке, предусмотренном законом и настоящим договором.

2.4.3. Доступа на Объект в целях контроля использования и состояния Объекта.

3. Платежи и расчеты сторон
3.1. Арендная плата по результатам аукциона составляет ______ без учета НДС в год.

Помесячные платежи:
	         Месяц          
	         Платеж         

	Январь                  
	

	Февраль                 
	

	Март                    
	

	Апрель                  
	

	Май                     
	

	Июнь                    
	

	Июль                    
	

	Август                  
	

	Сентябрь                
	

	Октябрь                 
	

	Ноябрь                  
	

	Декабрь                 
	

	Итого                   
	


Платежи на 20__ год:

	Месяц                   
	Платеж                  

	Апрель                  
	

	Май                     
	

	Июнь                    
	

	Июль                    
	

	Август                  
	

	Сентябрь                
	

	Октябрь                 
	

	Ноябрь                  
	

	Декабрь                 
	

	Итого                   
	


3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа текущего месяца. В противном случае начисляются пени 0,1% от размера задолженности до ее полного погашения, которые перечисляются в местный бюджет.

Прекращение либо расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендным платежам, штрафных санкций и пени.

        3.3. Арендатор перечисляет арендную плату без учета НДС на р/счет № 40101810500000010010 УФК по Свердловской области (КУМИ администрации ШГО)  в ГРКЦ ГУ Банка России  г. Екатеринбург, л/с 04623000810,  ИНН 6684002903, КПП 668401001, БИК 046577001, ОКАТО 65257000000, код 90111109044040003120.
3.4. Арендатор имеет право внести платежи по арендной плате досрочно. Арендатор обязуется ежеквартально проводить сверку по арендным платежам у главного бухгалтера Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Шалинского городского округа.

Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата поступления денежных средств на расчетный счет местного бюджета.

Поступающие платежи по настоящему договору при наличии задолженности по арендной плате засчитываются Арендодателем в следующей очередности:

1) в счет погашения штрафа по настоящему договору;

2) в счет погашения задолженности по пени по настоящему договору;

3) в счет погашения арендной платы по настоящему договору.

3.5. Налог на добавленную стоимость по арендной плате перечисляется Арендатором в соответствии с действующим налоговым законодательством Российской Федерации.

3.6. Размер арендной платы в соответствии со статьей 614 Гражданского кодекса Российской Федерации пересматривается Арендодателем ежегодно в одностороннем порядке в соответствии с Федеральным законодательством, законодательством Свердловской области, Шалинского городского округа. Размер арендной платы ежегодно увеличивается исходя из уровня инфляции, определяемого изменением индекса потребительских цен на услуги в Свердловской области в процентах к соответствующему месяцу прошлого года, рассчитанного Территориальным органом Федеральной службы государственной статистики по Свердловской области.

В случае изменения арендной платы Арендодатель в течение 30 календарных дней с момента вступления в законную силу соответствующего нормативного акта, направляет заказным письмом с уведомлением (вручает) Арендатору расчет размера арендной платы (уведомление об изменении арендной платы с приложением расчета), подписанный Арендодателем (его полномочным представителем), который является обязательным для Арендатора.

Стороны условились, что обязанность по уплате арендной платы с учетом соответствующих изменений ее размера возникает у Арендатора с момента вступления в законную силу соответствующего нормативного правового акта Шалинского городского округа либо указанного в таком нормативном правовом акте Шалинского городского округа срока, изменяющего размер арендной платы, независимо от даты получения (вручения) уведомления об изменении арендной платы с приложением расчета.

3.7. Неполучение уведомления об изменении арендной платы с приложением расчета не является основанием для освобождения Арендатора от обязанности своевременного внесения измененной арендной платы.

В случае увеличения размера арендной платы, при проведении следующего ежемесячного платежа Арендатор доплачивает разницу арендной платы.

3.8. Коммунальные и другие услуги при эксплуатации арендованного им имущества Арендатор оплачивает по отдельным договорам, заключаемым с предприятиями, их представляющими (ЖКХ, электрослужба и т.п.).

4. Ответственность сторон
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

4.2. В случае уплаты арендной платы после оговоренного в договоре срока Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки. Выплата пени не освобождает Арендатора от надлежащего исполнения своих обязанностей по договору.

В случае существенного нарушения Арендатором сроков выплаты арендной платы Арендодатель вправе потребовать досрочное внесение арендной платы, но не более чем за 2 срока подряд.

4.3. За несогласованное нецелевое использование Объекта, предоставление в пользование третьим лицам без согласия Арендодателя Арендатор облагается штрафом в размере 3-х кратной установленной месячной арендной платы.

4.4. В случае нанесения ущерба арендуемому имуществу Арендатор полностью возмещает стоимость ущерба, определенную в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.5. Если Арендатор не возмещает нанесенный ущерб в течение 1 месяца с момента нанесения ущерба, выплачивает Арендодателю штраф в размере квартальной суммы арендной платы.

4.6. За невыполнение обязанностей, предусмотренных п.п. 2.1.5, 2.1.6, 2.1.12, 2.1.13, 2.1.15 Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере квартальной суммы арендной платы.

4.7. В случае неосвобождения Объекта в сроки, предусмотренные настоящим договором, Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штраф в размере 1% годовой суммы арендной платы за каждый день пользования Объекта после прекращения действия настоящего договора.

4.8. В случае проведения несогласованных с Арендодателем перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок или установки сетей в Объекте, таковые должны быть устранены Арендатором за его счет в порядке и срок, определяемый односторонним решением Арендодателя.

При невыполнении решения Арендодателя Арендатор выплачивает ему штраф в размере годовой суммы арендной платы. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от обязанности приведения Объекта в первоначальный вид.

5. Особые условия
5.1. Арендодатель передает Арендатору Объект с недостатками, перечисленными в акте приема-передачи. Обязанность по устранению недостатков лежит на Арендаторе.

5.2. Запрещается размещение автотранспорта (автостоянок, парковок) на территории, прилегающей к Объекту, без согласования с администрацией Шалинского городского округа.

5.3. Обязанность по уплате арендной платы возникает у Арендатора с момента подписания настоящего договора.
5.4. Передача Объекта (части Объекта) Арендатором в субаренду осуществляется с согласия Арендодателя.
6. Изменение, расторжение, прекращение действия договора
6.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон, а также по волеизъявлению одной из сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством, или в порядке и по основаниям, предусмотренным п.п. 7.2, 7.3.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно в случаях, когда Арендатор:

6.2.1. Использует Объект не по указанному в договоре назначению.

6.2.2. Систематически (два и более месяца) нарушает сроки внесения арендной платы либо уплаты не в полном объеме (менее 80% от суммы ежемесячного платежа) по настоящему Договору, либо однократно не вносит арендную плату по истечении трех месяцев после установленного договором срока платежа.

Прекращение либо расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости уплаты задолженности по арендной плате, пени, штрафных санкций до полного и надлежащего погашения указанной задолженности.

6.2.3. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования.

6.2.4. Не производит в сроки, установленные соответствующими договорами, оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов, не вносит страховые платежи и плату за землю.

6.2.5. Не использует Объект, или передает Объект (его часть) по любым видам договоров и сделок иным лицам без письменного согласия Арендодателя.

6.2.6. Лишен лицензии на ведение той деятельности, для ведения которой был передан Объект.

6.3. Расторжение договора по основаниям, предусмотренным п. 6.2 настоящего договора осуществляется на основании решения Арендодателя и письменного уведомления Арендатора о расторжении договора за 10 дней до даты расторжения договора.

Договор считается расторгнутым по истечении 10 дней с момента направления Арендодателем уведомления Арендатору.

6.4. Договор может быть досрочно расторгнут в случае, когда Арендатор принимает решение и письменно уведомляет Арендодателя о расторжении договора. Договор в данном случае считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня получения Арендодателем уведомления при условии подписания сторонами акта приема-передачи Объекта.

6.5. Досрочное прекращение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

7. Прочие условия
7.1. Перемена или реорганизация собственника арендуемого имущества, не являются основанием для изменений условий или расторжения настоящего договора.

7.2. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, решаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

7.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

7.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр хранится у Арендодателя, второй у Арендатора, третий в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии.

8. Приложения к договору
8.1. Приложения являются неотъемлемыми частями настоящего договора:

8.1.1. Схема занимаемых площадей (Приложение № 1).

8.1.2. Акт приема - передачи Объекта (Приложение № 2).

9. Адреса, реквизиты, подписи сторон
Арендодатель:                                                              Арендатор:

─────────────────────────                     ─────────────────────────

Адрес:

ИНН     КПП
ОГРН

Приложение № 2

к Договору аренды

муниципального имущества

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

р.п. Шаля Свердловской области                                         «____» _____________ 2012 года
Настоящий акт составлен о том, что на основании договора аренды от __________ № _____ Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Шалинского городского округа (действующая в порядке ст. 125 ГК РФ от имени Шалинского городского округа), в лице ________________, действующего на основании _______________ передала, а Арендатор: ____________________ в лице _____________________, действующего на основании ____________, принял(а) муниципальное имущество ____________________ общей площадью __________ кв. м, назначение ________________, по адресу: Свердловская область, ______________________________.

В результате осмотра имущества установлено: стены - __________________; перекрытия - __________________; полы - _________________________; отопление, электроосвещение - ______________; внутренняя отделка - ___________________________. Помещения находятся в ______________________________ состоянии, требуется (не требуется) текущий (капитальный ремонт).

Осмотр имущества произведен __________________.

Арендодатель:                                                              Арендатор:

─────────────────────────                     ─────────────────────────

Адрес:

ИНН    КПП

ОГРН
Приложение № 2

Утверждено

Решением Думы 
Шалинского городского округа

                                                                                                    от 27 декабря 2012 года № 88
Администрации Шалинского городского округа

ЗАЯВЛЕНИЕ

    Я, _________________________________________________________________________

             (фамилия, имя, отчество заявителя, представителя заявителя)

_____________________________________________________________________________
          (паспортные данные заявителя, представителя заявителя)

Место регистрации (фактический адрес): __________________________________________

Контактный телефон: __________________________________________________________
ИНН _____________________ ОГРН _____________________________________________
           (заполняется для индивидуальных предпринимателей)

Действующий (ая)  на основании  Устава  (доверенности) от _________________________

За ___________________________________________________________________________
                  (полное наименование юридического лица)

ИНН ________________________________ ОГРН __________________________________
Место регистрации (фактический адрес): __________________________________________ 
_____________________________ Контактный телефон: _____________________________

Прошу  предоставить  в  аренду  муниципальное   имущество   сроком   на _____________
местоположение муниципального имущества: Свердловская область, Шалинский район,
_____________________________________________________________________________
площадь: _____________ кв. м

Функциональное использование Объекта:__________________________________________
Приложение:

   1. (заверенные копии документов на ____ л. в 1 экз.)

   2.

Заявитель (представитель заявителя)  несет ответственность  за  подлинность

предоставленных сведений и документов

___________________________________________________________________________

                 (Ф.И.О. заявителя, представителя заявителя)

____________________________________________      _________________

(подпись заявителя, представителя заявителя)                                              (Дата)

Личность установлена, паспортные данные, полномочия представителя заявителя

проверены.

Специалист __________________________        ________________________

                                                                                                           (подпись специалиста)

Вх. № _______ от _________________ _________ г. ______ ч.

             номер, дата, время регистрации
